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Antworten zur 6ffentlichen Anhérung am 3. November 2022

Sehr geehrte Frau Gottschalk,

anliegend erhalten Sie die Antworten des Fragenkataloges zu der
offentlichen Anhérung am 3. November 2022.

Wir sind als kommunales Unternehmen fiir die Bewirtschaftung eines
Campingplatzes  (59ha, 215 Stellplatze, 86Bootsliegeplatze, 4
Anglerunterkinfte etc.) am Krakower See und der Touristinformation in der
Innenstadt zustandig.

Mit freundlichen GriiRen

7~ _'i t/
Nils Ruhnau
Geschaéftsfihrung

Krakow am See, den 25. Oktober 2022
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Fragenkatalog

Welche MalBnahmen sind im Campingtourismus im Land Mecklenburg-Vorpommern zur
Qualitatssicherung und -steigerung notwendig?

Investitionen in die vorh. Infrastruktur auf den Platzen, in der Region (OPNV, Radwege,
Barrierefreiheit, Breitband, Stromnetze, E-Ladestationen, Digitalisierung auf den
Campingplatzen etc.) insbesondere im landlichen Raum.

Im bundesweiten Ranking lag Mecklenburg-Vorpommern im Jahr 2020 mit

5,57 Millionen Ubernachtungen im Bereich des Touristikcampings auf Platz 2 nach

Bayern mit 5,62 Millionen Ubernachtungen. Hat der Campingtourismus aus lhrer Sicht
angesichts der vergleichsweise hohen Zahlen in bestimmten Regionen des

Landes Mecklenburg-Vorpommern (z. B. Ostseekiiste und Seenplatte) seine
Kapazitatsgrenzen erreicht oder ist dies nicht der Fall? Hielten Sie eine ungebremste
Ausdehnung der rdumlichen Kapazitaten fir eine zielfiihrende Entwicklung oder sollte das
Augenmerk auf der Qualitdtsentwicklung der Angebote liegen (Verbesserung der
Barrierefreiheit, Verbesserung der Serviceangebote, mehr Nachhaltigkeit)? Bitte begriinden
Sie |Ihre Einschatzung.

Im Bereich der Seenplatte sind aktuell die Kapazitatsgrenzen noch nicht erreicht. Das
Augenmerk sollte vorrangig auf die Qualitatsentwicklung der Angebote, Verbesserung der
Barrierefreiheit,  Breitbandversorgung, Infrastruktur, OPNV, Verbesserung der
Serviceangebote, Schaffung ,einfacher‘/moderner/ bezahlbarer Radlerunterkiinfte, mehr
,grune” Nachhaltigkeit etc. liegen.

Begriindung:

Alleinstellungsmerkmale der Seenplatte fur bestimmte Zielgruppen mehr herausstellen,
Bewegung/Sport/Erholung in nahezu unberihrter, intakter Natur, Entschleunigung, .....

Die Wettbewerber in anderen Bundeslandern, Europa..., alle ringen um die Gunst der
Urlauber und sind in Teilbereichen bereits einige Schritte ,weiter".

Sehen Sie noch Potenzial fir die Neuanlage von Campingplatzen vor allem in bisher wenig
abgedeckten Regionen, zum Beispiel im Landkreis Vorpommern-Greifswald oder
Mecklenburg-Schwerin, und, wenn ja, welche Voraussetzungen muss ein geeignetes Areal
erfillen, um genehmigungsfahig zu sein?

In den o.g. beschrieben Regionen besteht aus unserer Sicht noch Potenzial fir neue
Campingplatze bzw. neue, gut ausgestattete Stellplatze fir Wohnmobile (z,B. im Raum
Schwerin, Ludwigslust).

Voraussetzungen: Naturnahe Lage, verkehrsglnstige Anbindung an touristische Hot-Spots,
vorh. touristische Infrastruktur, vorh. technische Infrastruktur wie zu 1. beschrieben.

Die Bettenzahl in Mecklenburg-Vorpommern kénnte sich durch die Genehmigung und den
zu erwartenden Ausbau von festen und halbfesten Campinghéusern auf Zeltplatzen stark
erhbhen. Wie bewerten Sie die dadurch entstehende Konkurrenzsituation zu den
bestehenden Ferienwohnungen, Ferienhdusern und Ferienanlagen im Land?

In Regionen mit einem grof3en Angebot bestehender Ferienwohnungen, Ferienhdusern ist
die Genehmigung fester und halbfester Campinghausern eine deutliche Konkurrenz und
sollte vor Ort gepruft werden.
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Koénnen Sie abschatzen, in welchem Umfang Antréage zur Modernisierung von bestehenden
Gebéauden durch Campingplatzbetreiber im Land eingereicht und wie viele davon durch die
Forstamter genehmigt bzw. abgelehnt wurden?

Wir verfigen Uber keine Informationen tber den Umfang der Antréage. Hier kann sicher der
BVCD M-V konkretere Zahlen benennen.

Um auf unserem Campingplatz Modernisierungen etc. durchfiihren zu kénnen, haben wir
2019/2020 unseren Bebauungsplatz Nr. 16 Campingplatz Uberarbeiten lassen und den
neuen Erfordernissen angepasst. Dabei mussten zahlreiche Belange aus der Lage des
Campingplatzes am/im Wald (zu geringer Abstand), die Lage innerhalb des 100m-
Gewasserschutzstreifens, die Lage am/im FFH-Gebiet ~Nebel“, dem
Landschaftsschutzgebiet ,Krakower Seenlandschaft® berlcksichtigt werden. Wahrend des
Verfahrens wurden die Abstimmungen mit dem zustdndigen Forstamt gefihrt und
notwendige Kompromisse gefunden. Die Mehrzahl der ,Winsche® wurden von dieser
Behdrde im Verfahren genehmigt.

Sollte aus lhrer Sicht Betreibern von Camping- und Wochenendplatzen in einer Art
Kriterienkatalog aufgezeigt werden, was bei Erhalt und Modernisierung (auf den aktuellen
technischen Standard) bei Bestandsbauten auf Campingplatzen in und am Wald erlaubt und
genehmigungsfahig ware?

Eine Erarbeitung eines Kiriterienkataloges fir die Betreiber von Campingplatzen wird
beflurwortet.

Wie sollte mit dem Bestandsschutz von baulichen Anlagen auf Campingplatzen
umgegangen werden?

Soweit bauliche Anlagen dem Bestandschutz unterliegen, es von Seiten des Betreibers oder
Gemeinde keine Einwande gibt, sollte der Bestandschutz weiter gesichert sein.

Wie sollten aus Ihrer Sicht die Abstandsregelungen (Wald, Schutzgebiete) angegangen
werden?

Im Sinne des Waldes, der Schutzgebiete, der Betreiber und Camper sollte es vor Ort
notwendige Abstimmungen mit dem zustandigen Forstamt geben. Pauschal festgelegte
Waldabstandsflachen werden nicht befurwortet, dies hangt im Einzelfall von der jeweiligen
Nutzungsart auf den jeweiligen Flachen des Campingplatzes ab, dem vorh. konkreten
Baumbestand (Sorte/Art der Bd&ume) und der Himmelsrichtung des Platzes zum jeweiligen
Wald.

Welche Besonderheiten sind bei Campingplatzen, die (teilweise) im Wald liegen, zu
bertcksichtigen?

Konkrete Nutzungsarten konnen von Bedeutung sein, Bewirtschaftungsdauer des
Campingplatzes (z.B. Mai-Oktober des jeweiligen Jahres), Belange des Brandschutzes und
der Loschwasserversorgung  muassen  sichergestellt  werden. Eine interne
Campingplatzordnung des jeweiligen Platzes ist notwendig , in denen der Urlauber konkrete
Hinweise zur Nutzung und mdgliche Einschrankungen (Feuerwerksverbot, Festlegungen
zum Grillen/Rauchern, offenes Feuer etc.) erhalt.
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Inwieweit ware es aus lhrer Sicht sinnvoll, Hinweise oder Leitlinien fur Verwaltungshandeln
zu erarbeiten, um baurechtliche Anforderungen neben den geplanten Regelungen in der
Verordnung Uber Camping- und Wochenendpléatze als Entscheidungsgrundlage in
Baugenehmigungsverfahren festzulegen?

Hinweise oder Leitlinien fir Verwaltungshandeln zu erarbeiten wird als sehr sinnvoll erachtet,
bei deren Erarbeitung sollten der BVCD/Sachverstandige/Betreiber beteiligt werden.
Insbesondere der Weiterbetrieb von Bestandsanlagen in sensiblen Naturraumen muss
gewabhrleistet bleiben. Gerade Campingplatze in der Seenplatte vermitteln durch ihre Lage
ein unmittelbares Erleben dieser wichtigen Naturraume, leisten damit einen wichtigen
Beitrag flr ein besseres Verstandnis/ Erleben der Tier- und Pflanzenwelt.

Welche Anpassungen der Verordnung tUber Camping- und Wochenendplatze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern sind zur Wettbewerbsfahigkeit im Vergleich zu anderen
Bundeslandern notwendig?

Mdglichkeit des Aufstellens ortsveranderlicher, mobiler WC- Anlage, Duschen z.B. in
Pandemiezeiten.

Zulassigkeit ,einfacher baulicher Anlagen® fir Radler auf einem Campingplatz.

Bei mdglichen Wochenendplatzen kann die GroRRe der Grundflache auf 50 m2 erhéht werden.
Wochenendplatze koénnen, missen aber nicht zwangslaufig auf Campingplatzen
zugelassen werden.

Wie bewerten Sie die aktuelle Einbeziehung insbesondere von Flachenmal3gaben von Tiny
Houses in die bestehende Landesverordnung?

Wochenendplatze, Tiny- House, nicht jederzeit ortsverénderlich aufgestellte Wohnwagen
und Mobilheime kdnnen, missen aber nicht zwangslaufig auf Campingplatzen zugelassen
werden. Diese ,baulichen Anlagen® erfordern héhere Investitionen bei der Erschliel3ung,
Befestigung der Stellplatze, haben erhfhte Anforderungen beim Brandschutz etc.. Diese
Aufwendungen konnen nicht durch jeden Campingplatzbetreiber getatigt werden.

Die Entscheidung zur Zuldssigkeit von Tiny Houses etc. auf dem Platz muss aus
betriebswirtschaftlichen Griinden abschlieBend immer beim Betreiber des Campingplatzes
liegen!

Vorschlag:

Es wird empfohlen, bei der Uberarbeitung der vorhanden Verordnung den Titel
~Wochenendhauser auf Wochenendplatzen* z.B. kinftig wie folgt zu benennen: ,Tiny-
Houses, Mobilheime und Wochenendhéuser auf Wochenendplatzen®. Beide ,bauliche
Anlagen® sind von der Bauart &hnlich, ebenso die geplante und beabsichtigte Nutzung. Fur
beide ,bauliche Anlagen® gelten aus unserer Sicht die gleichen Anforderungen wie z.B. die
erhohten  Anforderungen bei der Loschwasserversorgung und  notwendige
Uberflurhydranten.

Welche Einbeziehungen von Tiny Houses wirden Ihrer Ansicht nach in einer Novellierung
der Landesverordnung dem derzeitigen und dem zu erwartenden Bedarf entsprechen?

Einen Bedarf an Aufstellflachen von Tiny- Houses ist vorhanden bzw. zu erwarten. Sie
mussen aber nicht zwangslaufig auf Campingplatzen durch eine Landesverordnung
zugelassen werden. Wochenendhauser, Mobilheime und Tiny-Hauser fuhren oftmals zu
einer ,dauerhaften Nutzung = WOHNEN+Arbeiten auf dem Campingplatz. Dies fihrt in der
Folge zwangslaufig zu einem Betreiben des Campingplatzes an 365Tagen und
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umfangreichen, notwendigen Investitionen in die vorhandene Infrastruktur (erhoéhter Ver —
und Entsorgungsaufwand, dauerhafter Zugang fir Rettungsdienste, Feuerwehr, erhdhte
Anforderungen an den Brandschutz, zwangslaufige Beheizung dieser ,baulichen
Anlagen® mittels gerauschintensiver Heizungsanlagen etc.).

Die Entscheidung zur Zulassigkeit von Tiny Houses auf dem Platz muss aus
betriebswirtschaftlichen Grinden abschlieBend immer beim Betreiber des Campingplatzes
liegen!

Vorschlag:

Es wird empfohlen, bei der Uberarbeitung der vorhanden Verordnung den Titel
~Wochenendhauser auf Wochenendplatzen* z.B. kinftig wie folgt zu benennen: ,Tiny-
Houses, Mobilheime und Wochenendhauser auf Wochenendplatzen®. Diese ,bauliche
Anlagen® sind von der Bauart ahnlich, ebenso die geplante und beabsichtigte Nutzung. Fur
diese ,bauliche Anlagen® gelten aus unserer Sicht die gleichen Anforderungen wie z.B. die
erhohten  Anforderungen bei der Loschwasserversorgung und  notwendige
Uberflurhydranten.

Welche wirtschaftliche Bedeutung haben Tiny Houses flr Campingplatzbetreiber im Land
bisher und welche wirtschaftliche Bedeutung werden sie lhrer Meinung nach in Zukunft
spielen?

Fur unseren Campingplatz haben und sollten sie keine Bedeutung haben. In diesem
sensiblen Naturbereich ist die Privilegierung fir den Tourismus sinnvoll und im Sinne der
Natur nachvollziehbar.

Auf anderen Platzen mit einer genehmigten Flache fiir Wochenendhéauser ist es im Einzelfall
sicher zu prufen.

Vorschlag:

Neue Baugebiete fir Tiny Houses = Nutzung WOHNEN/ (Arbeiten) bzw. Mobilheime sollten
die Stadte/Gemeinden/privaten Investoren dringend planen, erschliel3en und anbieten! Der
Bedarf ist erkennbar.

Sehen Sie einen Trend, dass Campingplatze immer mehr mit festen Gebauden (Blockhtten,
Tiny Houses u. a.) bebaut werden und, wenn ja, sehen Sie darin eine Gefahr fir das
historisch gewachsene Campingkonzept, das auch Menschen mit geringen finanziellen
Mdglichkeiten und mit Zelten traditionell eine attraktive Urlaubsgestaltung ermdéglicht?

Der Trend ist erkennbar, ebenso der versuchte ,Trend zum Dauerwohnen® bzw. ein
»<Zweitwohnsitz“ auf dem Campingplatz. Die ,Gefahr® ist berechtigt, ein Campingplatz sollte
maglichst nicht mit Blockhitten, Tiny Houses etc. bebaut werden. Ein Campingplatz sollte
vorrangig ein touristisches Angebot zur Ubernachtung in ,einfacher, naturnaher Form*sein.
Vorhandene, nicht genutzte Flachen auf einem Campingplatz kdnnen aus unserer Sicht im
Einzelfall als Wochenendplatz fur Wochenendhduser/ Tiny Houses bzw. Mobilheime
genutzt werden, hier sollten die Festlegungen mittels B-Plan erfolgen. Dort sind dann die
hoheren Anforderungen an die komplette Erschliel3ung, die Belange des Brandschutzes,
der Verkehrssicherungspflichten zu bericksichtigen.

Eine Umwidmung der Flachen in Wochenendplatze zu Lasten der klassischen Camper
(Zelt/Wohnwagen, Wohnmobil) wird als nachteilig eingeschétzt.

Die Entscheidung zur Zulassigkeit von Tiny Houses/Mobilheimen auf dem Platz muss aus
betriebswirtschaftlichen Griinden abschlie3end immer beim Betreiber des Campingplatzes
liegen!
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Der Wohnmobilboom halt an. Die Zulassungszahlen haben sich in kurzer Zeit nahezu
verdoppelt. Der gegebenen Stellplatzproblematik auf den Campingplatzen soll auch durch
die Neufassung der Verordnung Rechnung getragen werden.

a) Vorausgesetzt, die entsprechend geanderte neue Verordnung ist in Kraft, wie schatzen
Sie die kapazitive Erweiterung der Wohnmobilstellplatze auf den Campingplatzen in
Mecklenburg-Vorpommern ein?

Keine Daten anderer Platze verfligbar. Bei uns sind es ca. 15%.

b) Welche zahlenmaRigen Notwendigkeiten bestehen aus lhrer Sicht?

c) Sehen Sie kapazitive Obergrenzen, wenn ja, nach welchen Kriterien?
Abhangig vom jeweiligen Platz. Aus unserer Sicht sollten max. 60% der Flachen ftr
Wohnmobile zu Verfiigung gestellt werden.

d) Fuhrt eine Erweiterung der Wohnmobilstellplatze auf den Campingplatzen zur
Verringerung der Anzahl der Zeltplatzplatze? Hat dies Auswirkungen auf das
Preisniveau der Campingplatzangebote?

Das hatte es zwangslaufig zur Folge, die Flachenerweiterungen sind oft nicht maglich,
es geht dann nur zu Lasten der Zeltstellplatze. Es wirde automatisch zu einem
steigenden Preisniveau kommen.

Wie viele durch Kommunen betriebene Stellplatze fir Campingtouristen gibt es im Land und
wo liegen diese Stellplatze im Verhéltnis zu Campingplatzen?

Kann sicher der BVCD in MV konkret beantworten.

Welche baurechtlichen Standards gelten fir kommunale Stellplatze fir Wohnmobile und wie
unterscheiden sich diese Standards von denen auf Campingplatzen?

Baurechtliche Standards fur kommunale Stellplatze fir Wohnmobile auf3erhalb von
Campingplatzen sind uns nicht bekannt. Es sollten jedoch in der Landesbauordnung
festgelegt werden: Art der Befestigung der Stellflache, Abstande zueinander (Brandschutz),
Beleuchtung, Ver- und Entsorgung muss auf dem Platz gesichert sein (aktuell erfolgt die
Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung durch die Campingplatze), Emissionen (Larm
etc.) missen beachtet werden.

Gibt es Preisunterscheide zwischen kommunalen Stellplatzen fir Wohnmobile und
Stellplatzen auf Campingplatzen? Falls ja, worin liegen diese Unterschiede lhrer Ansicht
nach begrindet?

Keine Kenntnisse Uber andere Platze. Neben den ,normalen Stellplatzen auf dem
Campingplatz bieten wir vor dem Eingang zu unserem Campingplatz sogenannte
Ubernachtungsplatze an. Dort ist nur die Versorgung mit Strom gesichert. Direkte
Anschlusspunkte fur die Versorgung mit Wasser/Entsorgung Abwasser gibt es bei diesen
Platzen ist nicht, diese befinden sich an einem gesonderten Standort. Diese ,Nachteile® sind
mit einem geringeren Preis verbunden.
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Campingplatze gelten als besonders nachhaltige Form des Urlaubs. Wie sieht die
Erreichbarkeit der Campingplatze im Land mit Offentlichen Verkehrsmitteln aus? Wie
nachhaltig sind die Campingplatze im Land bei Energieversorgung sowie dem Feld der
Entsorgung? Gibt es ,grune Campingplatze® ahnlich wie bei Gewerbegebieten?

Unser Campingplatz in leider nur mit dem offentlichen Verkehrsmittel Bus erreichbar, das
vorh. Streckennetz der Bahn wird nur gewerblich genutzt. Leider!

Uber andere Campingplatze wenig Kenntnisse iiber die Energieversorgung.

Vorhandene Stromnetze bei uns nicht mehr zeitgemalR (fehlende Kapazitaten). Die
Bereitstellung Warmwasserbereitung soll kiinftig vorrangig tber Solarthermie erfolgen. Es
bestehen auf dem Platz keine freien Flachen fir Windenergie/Photovoltaik. Der Betrieb von
Warmepumpen, Holzpellets etc. hat sich bisher nicht wirtschaftlich darstellen lassen bzw.
ist mit nachteiligen Emissionen verbunden.

Welche Vorschlage haben Sie fiir eine auch 6kologisch nachhaltige Entwicklung der
Campingplatze?  Wo sehen Sie dahingehend Entwicklungsbedarf und
Entwicklungschancen?

Verstarkter Einsatz der regenerativen Energien mit besseren Fordermdglichkeiten, auch bei
einem ,Saisonunternehmen®. Beschleunigung Breitbandausbau, mehr offentliche
Ladestellen fur PKW, Wohnmobile, Fahrrader etc..

Wie bewerten Sie in diesem Zusammenhang den Umstand, dass unbewegliche Tiny
Houses/Campinghauser mdglicherweise fest mit dem Boden verbunden und an die Wasser-
bzw. Abwasserversorgung angeschlossen werden?

Erfordert deutlich, erhéhten Investitionsbedarf fir den Betreiber (1), bisher sind viele
Campingplatze nur Saisonbetriebe, d.h. keine dauerhafte Ver- und Entsorgung mit Wasser
und Strom. Es mussen aus technischen Griinden, Hygienevorschriften beim Trinkwasser
etc. neue Leitungen verlegt werden, um diese baulichen Anlagen zu versorgen.

Wie grol3 ist aus lhrer Sicht die Notwendigkeit, bei einer zu erwartenden Erhéhung der
Bettenzahl auf Campingplatzen durch weitere Tiny Houses/Campinghduser auch die
Infrastruktur (OPNV, Radwege, Rastplatze, Spielplatze usw.) anzupassen? Sollten hierzu
Fordermittel bereitgestellt werden?

Tiny Houses werden aus unserer Sicht bisher in Deutschland vorrangig zum
kostenguinstigen Wohnen/(Arbeiten) genutzt. Eine zu erwartende ,Dauernutzung” bei Tiny
House fuhrt zwangslaufig zu einer Veranderung bei der 6ffentlichen Infrastruktur.

Welche Bedeutung besitzt der Campingtourismus nach lhrer Kenntnis als Arbeitgeber? Sind
die hier angebotenen Arbeitsplatze vornehmlich Saisonarbeitskrafte? Handelt es sich bei
den Betreiberinnen und Betreibern vorrangig um Familienunternehmen? Wie schatzen Sie
die Bedeutung der Campingplatze fir die Wertschopfung im landlichen Raum ein?

Abhangig vom jeweiligen Campingplatz handelt es sich oft um dort tétige
Saisonarbeitskrafte. In unserem Unternehmen sind es keine Saisonkréfte, da sie aul3erhalb
der Saison teilweise auch in anderen Bereichen des Unternehmens eingesetzt werden
kénnen. Die Wertschopfung von Campingplatzen im landlichen Raum ist als sehr bedeutend
einzuschatzen. Wir sind aktuell der gré3te touristische Anbieter im Stadtgebiet.
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25. Welche Bedeutung besitzt der Trend des Glamping aktuell in Mecklenburg-Vorpommern
und in Deutschland allgemein? Wie wird der Marktanteil dieses Segments in Zukunft
eingeschéatzt?

Glamping als eine mogliche qualitative Steigerung beim Ubernachten auf dem
Campingplatz ist denkbar, erste Tendenzen sind erkennbar. Hochpreisiges Angebot, dass
im Ausland (Sudeuropa) verstarkt angeboten wird. Bei Buchungen ist die steigende
Nachfrage erkennbar. Marktanteil in ~ 10 Jahren bei 10-15%.

26. Wie bewerten Sie den Einbezug des Campings in das Landestourismusmarketing?
Dieser Bereich, inshesondere der deutliche Zuwachs bei Wohnmobilnutzern, ist und wird

kinftig ein noch bedeutender Baustein beim Landestourismus sein. Diese Entwicklung
muss beim Landesmarketing kiinftig noch starker bertcksichtigt werden.

Mit freundlichen GrifRen

{5 S
Nils Ruhnau
Geschaftsfuhrung

Krakow am See, den 25. Oktober 2022



